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- . T 2 T s N Ny Planunterlage (ETRS89, DHHN2016) Zeichnerische Festsetzungen Verfahrensvermerke
Gemarkung Sydower Flle[s / _______ ?gz:n% Wolfre;m.léisor/ski, Im Blumenhang 13, )
‘\ y S ey oo Art der baulichen Nutzung
¢ Gebaude (Bestand) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1— 11 BauNVO) .
\ Flur 3 ¢ . 1. Der Bebauungsplan i.d.F. vom bestehend aus der Planzeichnung und den
\ ¢ X . i i . - .
~ dffentiche Verketrsfiache (Besiand) Aligemeines Wohngebiet (WA) textlichen Festsetzungen, wurde am__.__. von der Gemeindevertreterversammlun
R em. § 4 BauNVO - - < T8 10
¢ \ 07 o) Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer gem. der Gemeinde Sydower Fliel? gemafs § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
¢ / 75 , . i o i
; o S b Nommalrchonmut GE Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO) (Beschluss-Nr.__ . Die Begriindung des Bauungsplanes wurde gebilligt.
& /
" Bestandsbaume / Vegetationsflichen GE Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) Amt Biesenthal—Barnim, .
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Zaun gem. §§ 1 und 8 BauNVO
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¢ S\ \mlaaaanany 0,31, 0,46 Grundflaichenzahl (GRZ)
w asfiimaaaan
. e S 0l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf 2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
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/ .
y "%M’%t '; 5 OK 77,0 Oberkante baulicher Anlagen (OK) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en,
), 55 \ .. 3 - I . [ . !
> S5 in Meter (m) Gi.NHN als Héchstmal Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
2 : 3 ) geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
A S el N Bauweise hoy S
@ =N\ g [SRPR i \ ist eindeutig mdglich.
3 V A e IR N b \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
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2 e SRR ; ;
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' T oo (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
¥ ' Baugrenze offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . » . . .
= 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit
e Private Verkehrsflache dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom Ubereinstimmt.
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C A—B  Stralenbegrenzungslinie zwischen Ausgefertigt __.__
den Ordnungspunkten A und B
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Amtsdirektor Slegel
private Griinfliche
=\ 4. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der
AN Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden
K P 5 5 . \ . \ \
. WS Anpflanzungen sowie Erhaltung von Baumen, Strauchern und von jedermann eingesehen werden kann und (ber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
Y e tigen Bepfl i Gewa ’
% \ /é(O’,//*‘ sonstigen Beptlanzungen sowie von Gewassern am__. . im Amtsblatt Nr. des Amtes Biesenthal-Barnim bekannt gemacht
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P Q. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) worden.
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I . Amtsdirektor Siegel
Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung
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(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
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Kennzeichnungen und Vermerke G t I . h G dl
XX Kennzeichnung: Umgrenzungen der fir bauliche Nutzungen g
X I I . .
X _x X vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt- e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
gesgrsensdeNn 53t0fonA%e|agt%t Slgdé (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
S. r.sun S. au A ;
. (§ ) (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.
o X I
ST Vermerk: Waldumwandlungsflache ;
N =Y ,,,:(.;;’/g : g * Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
= S (§ 9 Abs. 5BauGB i. V. m. § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG)
4 . 2017 (BGBI. | S. 3786).
P . o . . i i
0 5 10 30 50m 0&@\\\\ 'z&% ,,"\%? Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
== XX X %
= ‘ S Y & 10 , 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]).
e B L 19+ Vermalung in Meter (m) ]
i ¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
Teil B - Textliche Festsetzungen 3.3 Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen sind 2. Anbringen von Fledermauskasten 7. Vermeidung von groBen Fensterfronten Pflanzlisten A i i
i S A fen FIa : on s - : Pflanzlisten zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
Planungsrechtliche Festsetzungen mindestens 45 kleinkronige Laubbaume oder 45 hochstammige Vor dem Abriss der als Quartiere genutzten Bestandsgebaude sowie der Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln soll auf groe Fensterfronten an Nr. | GroBkronige Laubbi . 9 eselzes vo ai 20 ( G S. 105 )
1. Art der baulichen Nutz Obstbaume der.Pﬂanzenllsten Nr. Il und lll zu pflanzen, dauerhaft zu Fallung von Altbaumen sollen verschiedene Fledermauskasten an geeigneter Waldrandem und Gehlzstrukturen zugewandten Seiten der neu errichteten r. rolskronige Laubbaume:
. ulichen Nutzung erhalten und bei Abgang zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) U P : : 5 i i isionsrisi ; ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 10 BauNVO) Stelle und in rdumlicher Nahe zum Plangebiet angebracht sowie dauerhaft Gebaude verzichtet werden. Alternativ kann das Kollisionsrisiko auch durch Acer platanoides Spitz-Ahorn
SN i . ) 34 In den Gewerbegebieten (GE, GEe) sind insgesamt 14 groRkronige unterhalten werden. Ort, Art und Anzahl der Ersatzquartiere sollen im Laufe geeignete MaRBnahmen zur Verringerung der Spiegelung von Scheiben und Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
1.1 Im Allgemelnep Wohngebiet (WA) sind Ar\_!aggn fiir Verwaltungen, Laubbaume oder 28 Kleinkronige Laubbiume oder 28 hoch- stimmige des weiteren Planungsverfahrens und nach gezielter Priifung méglicher die Verwendung halbtransparenten Materialien erfolgen. P p 9
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Obstbaume der Pflanzenlisten Nr. I, Il und Ill zu pflanzen, dauerhaft zu Strukturen konkretisiert werden. Fagus sylvatica Rot-Buche &
12 Im Gewerbegebiet (GE) sind Tankstellen, Anlagen fiir sportiiche, erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ) ) ) 8. Insektenfreundliche Beleuchtung der Auenanlagen Fraxinus excelsior Gemeine Esche w e a u u n g s p a n
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke sowie 35 | R . ) ) ) 3. Umsiedlung von Ameisennestern und Weinbergschnecken Zum Erhalt der Lebensraumgqualitat fiir Fledermause sollen fiir AuRenanlagen -
. . - .5 In der Stellplaizflache (St) sind insgesamt mindestens 34 kleinkronige . . . . . S on : ’ Quercus petraea Stiel-Eiche - —

Vergniigungsstétten unzulassig. Laubbaume dor Pllanzantiste Nr. 1l 24 pflanzen. dauerhaft zu erhallon und Zum Erhalt der im Geltungsbereich festgestellten Ameisenvélker und ihrer des kinftigen Wohn- und Gewerbeparks nur insektenfreundliche ) — [T} n
(8§ 1 Abs. 5 und 8 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 7 Nr. 2, 3 BauNVO) boi Abgang zu ersetzon. (§ 9 AbS. 1 N? oo Ba’uGB) u Fortpflanzungsstatten werden diese vor Beginn der Abriss- und Beleuchtungsmittel verwendet werden. Quercuis robur Trauben-Eiche Wo h n - u n d G ewe rbe a rk Am Postwe
13 Imei " . . . 9ang ) ) . Berdumungsarbeiten durch einen anerkannten Sachverstandigen Tilia cordata Winter-Linde m g

E ingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur solche Betriebe und 36 Bei i . L e . . - . . .
eai - ) ) . 6 Beifesigesetzien Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grundsatzlich umgesiedelt. Zuvor soll das Gebiet erneut nach Hugeln von Waldameisen 9. Naturschutzfachliche Baubegleitung

Anlagen zulassig, deren Stérgrad dem eines Mischgebietes entsprechen. N . . - Ulmus glabra Berg-Ulme

(§ 1 Abs. 1 BauGB und §§ 1 Abs. 5 und 8 Abs. 2 Nr. 8 und gebietstypische, standortgerechte Arten zu verwenden. Der abgesucht werden. Vor Beginn der Arbeiten werden aullerdem Die Einhaltung und Umsetzung der fiir die Vermeidung von artenschutz- h

e T oo BadVO) - -4 N Mindeststammumfang der nach den textlichen Festsetzungen 3.2 bis 3.5 mdglicherweise vorkommende Weinbergschnecken abgesammelt und in rechtlichen Konflikten notwendigen VermeidungsmaRnahmen soll durch eine

: - zu pflanzenden Gehblze betragt fiir groBkronige Baume 14 - 16 cm, fiir geeignete Habitate umgesetzt. naturschutzfachliche Baubegleitung sichergestellt werden. Nr. Il Kleinkronige Laubbaume: w V
. kleinkronige Badume 12 - 14 cm und fiir Obstbdume 10 - 12 cm. o re n wu

2. MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO) Standortgerechte einheimische Gehdlze sind in den Pflanzlisten 4. Begrenzung der Bautatigkeit auf das Baufeld i . . Acer campestre Feldahomn ;
2.1 Die im Gewerbegebiet (GE) und (GEe) festgesetzte GRZ von 0,7 darf aufgefuhrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Die Bautatigkeit soll auf den Geltungsbersich des Bebauungsplans begrenzt Bodenschutzrechtliche Hinweise Aesculus x camea Rotbliihende Rosskastanie N

durch bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht tiberschritten bleiben. Dies bezieht sich auf die Errichtung von Baustelleneinrichtungen Im Altlastenkataster des Landkreises Bamim wird der gekennzeichnete Bereich ; ;

" 19 Abs. 4 BauNvO g gen, € > . - Carpinus betulus Hain-Buche

werden. (§ s. 4 BauNVvO) 4. Oriliche Bauvorschriften Materialablagerungen sowie das Befahren oder Parken mit Fahrzeugen, aber unter der Bezeichnung ,S 22/2 Schweinestélle Grintal” gefihrt. Crat \aevidat Rotd ﬁ
2.2 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) festgesetzte GRZ darf durch . Geméh § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 87 Abs. 4 und 9 Nr. 1 BbgBO werden auch auf mogliche Beschadigungen von Baumen an der Grenze des GemaR §§ 4, 29, 30 und 31 BbgAbfBodG sind festgestellie Kontaminationen ralaegus Jasvigaia erdom S ta n d " N Ove m b e r 2 O 2 O

bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 » AR L y S 955 werder Plangebietes. und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie ggf. auf den Flachen Crataegus monogyna WeiRdorn (eingrifflig) > .

- X olgende 6rtliche Bauvorschriften zum Bestandteil des Bebauungsplans: " p

liberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO) . . o 5. Zoitiohe Beschra ) abgelagerte A_bfalle, der UAWB/uB zur Festle_gung derwelteren o Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
23 Die fesigesetzte Oberkante (OK) von Gebauden gilt nicht fir technische 4.1 Im Allgemeinen Wohngebiot (WA) ist je Wohnung ein PKW Stellplatz. jo -zeftiche Beschrénkung dor Baufeldfremachung _ :,/ssrf igf::;ﬁ::ijggig?ngfg:;:ﬁi'gs: -BeiFeststellung sind diese im 2uge Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere U) -

Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsanlagen. Wohnung mit mehr als 110 m? Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind Die Baufeldfreimachung wird grundsétzlich auBerhalb der Brutzeit von 9 gen. . .

(§ 16 Abs. 2 Nr. und Abs. 5 BauNVO) zwei PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Végeln, und zwar Ie__dlg!lch_vom 1. Ok_t(_)ber bis zum__28. Februar ] ) . . . @

vorgenommen. Zusaizlich ist eine zeitliche Beschrankung der Abrissarbeiten Nr. Il Hochstdmmige Obstbaume:
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von de_s Gebéuqebestandes_notwendig_;_, da dieservon_Flederméusen_als i v . b
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Arten- und naturschutzrechtliche Hinweise Winterquartier ge_r_\utzt wird. Der Riickbau der Gebaudg und zumlnde_st die Apfel (Malus domestica) in Sorten wie
. . " . Entfernung der Dacher soll nach Abschluss der Brutsaison und vor einer ‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’, :

3.1 Wege, Stellplatze und Zufahrten innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1. Anbringen von Nisthilfen fir Brutvogel Besetzung als Winterquartier durch Fledermause erfolgen. AuBerhalb dieser “Altidnder Pfannkuchenapfel”, “Champagnerenette’, ‘Goldparméne” W.0.W. Kommunalberatung

{WA) sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Als Ersatz fiir den Verlust dauerhafter bzw. regelmaBig wiedergenutzter Zeitfenster ist die Baufeldfreimachung erst nach einer Kontrolle und Freigab . . o — i i

el L X ) 5 c p 9 und Freigabe Bime (Pyrus communis) in Sorten wie und Projektbegleitung GmbH

Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Fortpflanzungsstatten, hier insbesondere von Baumhéhlen und der Flachen durch einen Sachverstindigen zulassig. V m . .

Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Gebaudenischen, sollen fiir die betroffenen Brutvogelarten geeignete “Gellerts Butterbirne”, ‘Gute Luise’, ‘Poiteau’, ‘Pastorenbime’, ‘Bosc’s Flaschenbime” Lows—BralIIe—Stra!Se 1 . ® @ ®

unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Nistmoglichkeiten geschaffen werden. Die Nisthilfen sollen im Sinne 6. Vermeidung nachtlicher Bauarbeiten StiBKirsche (P ) in Sorten wi E 16321 Bernau bei Berlin

X X o X Lvorgezogener Ausgleichsmalnahmen” bereits vor den Abriss- und Sofern B beiten im Zeit Ende Marz bis Anf Oktob tBkirsche { Prunus aviurm ) in Sorten wie Tel.: 033 38/75 66 00 mmm m D

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind insgesamt mindestens 20 Rodungsarbeiten bzw. vor der nachfolgenden Brutsaison im Umfeld des otern Bauarbeiten im Zeitraum von tnde Marz bis Aniang Oklober ‘Nanni”, ‘Regina’, “Schneiders Spéte Knorpel *, ‘Maibigarreau” ; W" GmbH

groRkronige Laubb&ume oder 40 kleinkronige Laubb&ume oder 20 Plangebistes installiert werden. Im Einzelnen handelt es sich um: stattfinden, sollen diese nicht nach Einbruch der Dammerung forigesetzt o ) w Fax:03338/756602

hochstimmige Obstbaume der Pflanzenlisten Nr. I, Il und Ill zu pflanzen, & Nistkston i Hatoroleahans. 2 Nistkistor fir Bachalolee. 2 Nislkcel werden. Damit werden lm- und lichtbedingte Storungen von Fledermausen Paume (Prunus domestica ) in Sorten wie e-mail: info@wow-bernau.de Bamov bei Barlin

) istkasten fiir Hausrotschwanz, 2 Nistkasten fiir Bachstelze, 2 Nistkésten i ie Ti i 8 . o . - . : :
gztljgg?ﬂ zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a i Dohlon. 4 Nistkaston fur Stare. 2 Nistiaston ﬁ]rWendeh:Is ! vermieden, welche die Tiere am Ausflug hindern kdnnen. ‘Anna Spéth’, "Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’, "'Wangenheim w




